Stan aktualny na dzien sporzgdzenia prospektu: 03.11.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

z dnia 07.09.2026r.

INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
»Sw. Mikotaja 8”

SW. MIKOLAJA

W CENTRUM MIASTA

Prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym. Informacje zawarte w prospekcie informacyjnym zostalty przygotowane przy
zachowaniu nalezytej rzetelnosci i starannoéci.



PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

KULESZA GROUP SP. K. z siedzibg w Biatymstoku,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego

Deweloper Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sagdowego pod numerem KRS 0001222584
Adres ul. Zawady 73A

15-697 Biatystok

Nr NIP i REGON

NIP: 966 221 77 72
REGON 543 946 870

Nr telefonu

+48 539 327 912

Adres poczty ej

sprzedaz@nieruchomoscikg.pl

Nr faksu

Adres strony
internetowej
dewelopera

www.kuleszagroup.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spétkg celowg, powotang do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Ze wzgledu na
powyzsze spoétka nie realizowata dotychczas przedsiewzie¢ deweloperskich.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 z

NIE

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer wojewodztwo: podlaskie

dziafki powiat: biatostocki , miasto Biatystok
ewidencyjnej i ul. Sw. Mikotaja

numer obrebu nr ewid. gruntu 1628/15, 1628/50 i 1620
ewidencyjnego

Nr ksiegi BI1B/00160445/8

wieczystej



mailto:sprzedaz@nieruchomoscikg.pl

Istniejgce
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci
lub wnioski o
wpis w dziale
czwartym ksiegi

Brak obcigzen

wieczystej
Inwestycja znajduje si¢ w Scistym centrum miasta Biategostoku. W niewielkiej odlegtosci
Informacje znajdujg sie:
dotyczace - Rynek Kosciuszki wraz z Ratuszem
obiektow - Park Centralny
istniejacych - Dom Hlandlowy Central . ’
pofozonych w - Plac Nle;aleznego Zrzeszenia Studentéw — NZS
sasiedztwie - Hotel Crlstall . .
inwestycji i - Sobor élw._Mlko’raJa Cudotwoérey w B_|atymstoku
wplywajacych - Skwer Swietego Konstantyna Wielkiego, cesarza

na warunki zycia

- Przedszkole Samorzgdowe nr 36
- liczne sklepy, restauracje przy ul. Grochowej, ul. Lipowej oraz ul. W. Liniarskiego

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty
prawne na
terenie objetym
przedsiewzigcie
m
deweloperskim
lub zadaniem

Studium Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
uwarunkowan i | przestrzennego, uchwalone uchwatg nr XII/165/19 Rady Miasta
kierunkow Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienione uchwatg nr

zagospodarow | LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z 18 grudnia 2023 r.
ania
przestrzenneg
o0 gminy

Miejscowy plan | UCHWALA NR LXXIV/1021/23 RADY MIASTA Biatystok z dnia 18

inwestycyjnym zagospodarow | wrzednia 2023r, w sprawie zmiany miejscowego planu
ania zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w
przestrzenneg | Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i Nowy Swiat)
0 https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/116LXXIV102123txt1.pdf
Plan  ogdlny | UCHWALA NR XXVI11/453/26 RADY MIASTA Biatystok z dnia 25
gminy czerwca 2026r, w sprawie Planu ogdlnego miasta Biategostoku.
Miejscowy plan | W dniu 23 pazdziernika 2023 r. Rada Miasta Biatystok podjeta
rewitalizacji uchwate Nr LXXV/1038/23 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Biategostoku na lata 2024-
2034.
Miejscowy plan | Nie dotyczy
odbudowy
Inne Nie dotyczy
Ustalenia Przeznaczenie | Przedsiewziecie deweloperskie znajduje sie na terenie oznaczonym
obowigzujgcego | terenu symbolem 3.1U,MW i przeznaczone jest pod zabudowe ustugowsg i
miejscowego mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami
planu towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzong
zagospodarowa | Maksymalna i | - na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,A” —
nia minimalna minimum 0,8, maksimum 4,8,
przestrzennego | intensywno$¢ | - na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,B” —
dla terenu zabudowy minimum 0,8, maksimum 5,0,
objetego - na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,B1”

przedsiewzigcie
m
deweloperskim

i ,C” — minimum 1,2, maksimum 6,6

Maksymalna Maksymalnie 80%
powierzchnia
zabudowy




lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna - na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,A” —

wysokosé w przypadku rozbudowy wysoko$¢ budynku nie wyzsza niz budynku

zabudowy istniejgcego, a gtdwna kalenica nie wyzej niz kalenica budynku
istniejgcego,
- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,B” —
nie wyzej niz do rzednej 161,5 m npm., a na czesci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,B1” — na maksimum 20
m lecz nie wyzej niz do rzednej 166,5 m n.p.m
- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,C” —
wysoko$¢ zabudowy oraz wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji
frontowej — maksimum do rzednej 166,5 m npm. ,

Minimalny Minimum 15%

udziat

procentowy

powierzchni

biologicznie

czynnej

Minimalna 1) nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsca

liczba miejsc | postojowego na 1 mieszkanie; a w przypadku realizacji nowej

do parkowania

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach 3.1U MW,
4. 1MW, 4.2MW, 4.3MW - 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j,

b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

d) hotele — 20 miejsc postojowych na 100 t6zek,

e) opieka zdrowotna - 2 miejsca postojowe na 10 tézek lub 10 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

f) teatry i kina — 12 miejsc postojowych na 100 miegjsc,

g) ztobki, przedszkola, szkoty, z wyjgtkiem szkét wyzszych — 15 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych,

h) szkoly wyzsze — 10 miejsc postojowych na 100 studentéw i 20
miejsc postojowych na 100 pracownikéw;

3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej;

Warunki
ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

a) zachowanie istniejgcych drzew w maksymalnym stopniu, a w
przypadku uzasadnionej wycinki wykonanie 2 nowych nasadzen (z
wyjatkiem drzew owocowych, klondéw jesionolistnych i topoli) za 1
wyciete drzewo w obrebie dziatki budowlanej lub terenu — nie dotyczy
drég publicznych i wewnetrznych, w przypadku ktérych ustala sie
wykonanie co najmniej 1 nowego nasadzenia za 1 wyciete drzewo,
oraz terenéw o symbolach: 3.1U,MW, 3.2UQS, 3.3KX, 3.4KPL,ZP,
4 1MW, 4. 2MW, 4.3MW, 4.4U0, 4.5ZP i 4.6U

b) w przypadku lokalizacji nowych obiektéw budowlanych zachowanie
odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od drzew o srednicy pnia powyzej 0,5
m (nie dotyczy drzew rosngcych w pasach drogowych drog
publicznych i wewnetrznych),

¢) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie (nie
dotyczy parkingdw podziemnych, wbudowanych w budynkach oraz
miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drég),

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarow
ania terenu

Nie dotyczy




potozonego na
obszarach
szczegllnego
zagrozenia
powodzig

Warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz

Obszar objety planem znajduje sie na obszarze Biategostoku
wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg WKZ nr KI.WKZ-5340/22/77
z dnia 01.09.1977 r. pod numerem 406 - uktad urbanistyczny XVI-XIX
w.

Na przedmiotowej dziatce znajduje sie zabytek nieruchomy wpisany

technicznej

débr  kultury | do rejestru zabytkdw tj. elewacja frontowa (potudniowa) i czesc

wspoétczesnej elewacji wschodniej (na dtugosci 8 m od krawedzi elewacji frontowej
w kierunku pétnocnym) kamienicy przy ul. Sw. Mikotaja 8.

Wymagania Nie dotyczy

dotyczace

ochrony innych

terenow lub

obiektéw

podlegajgcych

ochronie na

podstawie

przepisow

odrebnych

Warunki i | 1) dostepnos$¢ drogowa — od graniczgcych z terenem ulic

szczegobtowe 2) parkingi — zgodnie z § 34 na terenie inwestycji;

zasady obstugi

w zakresie

komunikacji

Warunki i | 1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

szczegotowe 2) odprowadzenie $ciekow — bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej;

zasady obstugi | 3) odprowadzenie wod opadowych — do gruntu , rzeki Biatej badz

w zakresie | kanalizacji deszczowej

infrastruktury 4) zaopatrzenie w ciepto — og6lnomiejska sie¢ cieptownicza

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

7) gospodarka odpadami - selektywna zbiérka odpadéw
komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym w regulaminie o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzennego
dla dziatek lub
ich fragmentow,
znajdujacych sie
w odlegtosci do
100 m od
granicy terenu
objetego
przedsiewzigcie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

e Teren oznaczony 1.8 MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz
zielenig urzadzong.

e Teren oznaczony 1.9U - zabudowa ustugowa wraz z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzgdzong.

e Teren oznaczony 2U - zabudowa ustugowa wraz z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzgdzong, czesé
terenu, wyznaczong linig wydzielenia wewnetrznego ,KPL’,
przeznacza sie pod przestrzen publiczng — plac.

e Teren oznaczony 2.12UZ,U - zabudowa ustugowa z zakresu
opieki zdrowotnej i ustugowg wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi.

e Teren oznaczony 2.11MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz
zielenig urzadzona.

e Teren oznaczony 3.2 UOS — zabudowa ustugowa z zakresu
kultu religijnego , wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi
oraz zielenig urzgdzona.

e Teren oznaczony 3.3KX - parking ogdélnodostepny wraz z
zielenig urzgdzong, obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.




e Teren oznaczony 4.6U - zabudowa ustugowa wraz z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

e Teren oznaczony 4.5ZP — przestrzen publiczna — zielen
urzgdzong , wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

e Teren oznaczony 4.3MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzgdzona.

e Teren oznaczony 4.4 UO — zabudowa ustugowa z zakresu
oswiaty wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz
zZielenig urzadzona.

e Teren oznaczony 4.1 MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz
zZielenig urzadzona.

e Teren oznaczony 4.2 MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzgdzona.

e Teren oznaczony 4.5.2MW, Teren oznaczony 4.5.1MW,
Teren oznaczony 4.5.3MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig
urzgdzona.

e Teren oznaczony 3.5UMW - zabudowa ustugowa
centrotwérczg oraz ustugowa z zakresu zamieszkania zbiorowego
(hotel), szkolnictwa wyzszego i mieszkaniowa wielorodzinna wraz z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona.

e Teren oznaczony 2.6.2MW,U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.

Maksymalna
minimalna
intensywnos¢
zabudowy

e Teren oznaczony 1.8 MW — minimalna: brak informac;ji,
maksymalna: brak informacji;

e Teren oznaczony 1.9U - minimalna: brak informac;ji,
maksymalna: brak informacji;

e Teren oznaczony 2U - minimalna: 2,5; maksymalna: 6,3;

e Teren oznaczony 2.12UZ,U - minimalna: brak informaciji,
maksymalna: brak informaciji;

e Teren oznaczony 2.11MW - minimalna: brak informacji,
maksymalna: brak informac;ji;

e Teren oznaczony 3.2 UOS — minimalna: brak informac;ji,
maksymalna: brak informac;ji;

e Teren oznaczony 3.3KX — nie dotyczy;

e Teren oznaczony 4.6U - minimalna: brak informacji,
maksymalna: brak informacji;

e Teren oznaczony 4.5ZP — nie dotyczy;

e Teren oznaczony 4.3MW - minimalna: brak informacji,
maksymalna: brak informacji;

e Teren oznaczony 4.4UO — minimalna: brak informacji,
maksymalna: brak informaciji;

e Teren oznaczony 4.1 MW - minimalna: brak informacji,
maksymalna: brak informaciji;

e Teren oznaczony 4.2 MW - minimalna: brak informacji,
maksymalna: brak informaciji;

e Teren oznaczony 4.5.2MW, Teren oznaczony 4.5.1MW,
Teren oznaczony 4.53MW - minimalna: brak informacji,
maksymalna: brak informacji;

e Teren oznaczony 3.5UMW - minimalna: brak informaciji,
maksymalna: brak informacji;

e Teren oznaczony 2.6.2MW,U minimalna: brak informacji,
maksymalna: brak informaciji;




Maksymalna

e Teren oznaczony 1.8M,W - brak informaciji;

wysokosé e Teren oznaczony 1.9U - brak informaciji;

zabudowy e Teren oznaczony 2U - do rzednej 158,0 m n.p.m., przy czym:
- gbérna krawedz elewacji — nie wyzej niz gérna krawedz attyki
budynku istniejgcego przy ul. Lipowej 12, - na czesci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,A” dopuszcza sie
zwiekszenie wysokosci budynku — maksimum do rzednej 163,5 m
n.p.m.;

e Teren oznaczony 2.12UZ,U - 16 m;

e Teren oznaczony 2.11MW — brak informacji;

e Teren oznaczony 3.2UOS — na czesci terenu wyznaczonej
linig wydzielenia wewnetrznego ,A” — do wysokosci rzednej 161,5 m
npm., poza liniami wydzielenia wewnetrznego ,A” — 13 m;

e Teren oznaczony 3.3KX — nie dotyczy;

e Teren oznaczony 4.6U - 16 m;

e Teren oznaczony 4.5ZP — nie dotyczy;

e Teren oznaczony 4.3MW - brak informacji;

e Teren oznaczony 4.4UO — brak informacji;

e Teren oznaczony 4.1 MW - brak informaciji;

e Teren oznaczony 4.2 MW - brak informaciji;

e Teren oznaczony 4.5.2MW, Teren oznaczony 4.5.1MW,
Teren oznaczony 4.5.3MW - brak informaciji;

e Teren oznaczony 3.5U,MW - wysokos¢ nowych budynkéw —
minimum 14 m (nie dotyczy tgcznikéw i wiatrotapow), maksimum 16
m, przy czym na czesci terenu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczonej
liniami wydzielenia wewnetrznego ,A” minimum 16 m, maksimum 20
m;

e Teren oznaczony 2.6.2MW,U - minimum 9 m (nie dotyczy
tacznikéw i wiatrotapow), maksimum 16 m, przy czym w przypadku
rozbudowy oficyny budynku przy ul. L. Warynskiego 8 wysokos$é
projektowanej kalenicy nie moze przekroczyé wysokosci gidwnej
kalenicy budynku;

Minimalny e Teren oznaczony 1.8M,W — 10%;

udziat e Teren oznaczony 1.9U — 15%;

procentowy e Teren oznaczony 2U — nie okresla sie;

powierzchni e Teren oznaczony 2.12UZ,U — nie okresla sie;

biologicznie e Teren oznaczony 2.11MW — nie okre$la sie;

czynnej e Teren oznaczony 3.2UOS — 15 %, przy czym dla czesci
terenu potozonej w granicach dawnego cmentarza (w granicach
wyznaczonych ogrodzeniem cerkwi) — nie okresla sieg;

e Teren oznaczony 3.3KX — nie okre$la sig;

e Teren oznaczony 4.6U — 10%;

e Teren oznaczony 4.5ZP — 60%;

e Teren oznaczony 4.3MW — 5%;

e Teren oznaczony 4.4U0 - 30%;

e Teren oznaczony 4.1 MW — 5%;

e Teren oznaczony 4.2 MW — 5%;

e Teren oznaczony 4.5.2MW, Teren oznaczony 4.5.1MW,
Teren oznaczony 4.5.3MW — 5%;

e Teren oznaczony 3.5U,MW - 10%, przy czym w przypadku
realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej 25%,

e Teren oznaczony 2.6.2MW,U — 5%;

Minimalna »8 34. 1. Na catym obszarze objetym planem miejsca postojowe,
liczba miejsc | jako zasade, ustala sie w strefie ptatnego parkowania, w tym na

do parkowania

parkingach ogodlnodostepnych, bez okreslania wskaznika — z
zastrzezeniem ust. 2 i ustalen szczegoétowych .

2. Miejsca postojowe dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej dodatkowo dopuszcza sie na wiasnym terenie




(dziatce) oraz w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych, bez
okreslania wskaznika.

3. Miejsca postojowe dla ustug zlokalizowanych w istniejgcej
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie w strefie
ptatnego parkowania.

4. Ustala sie nastepujgce wskazniki urzgdzenia miejsc
postojowych:

1) nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie, a w przypadku realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach 3.1U,MW,
4 1MW, 4.2MW, 4. 3MW - 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

2) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j,

b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;j,

c) obiekty gastronomiczne — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

d) hotele — 20 miejsc postojowych na 100 t6zek,

e) opieka zdrowotna - 2 miejsca postojowe na 10 t6zek lub 10
miejsc postojowych na 1000 m2

powierzchni uzytkowe;j,

f) teatry i kina — 12 miejsc postojowych na 100 miegjsc,

g) ztobki, przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szkot wyzszych — 15
miejsc postojowych na 100

zatrudnionych,

h) szkoty wyzsze — 10 miejsc postojowych na 100 studentéw i 20
miejsc postojowych na 100

pracownikow;

3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej;

4) do obliczania powierzchni uzytkowej, o ktérej mowa w pkt2i 3,
nie wlicza sie powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

5. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe
miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci ,,

e Teren oznaczony 1.8M,W — zgodnie z ustaleniami § 34;

e Teren oznaczony 1.9U — zgodnie z ustaleniami § 34;

e Teren oznaczony 2U - 1) zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — 1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (nie
dotyczy zmiany sposobu uzytkowania na cele mieszkaniowe lokali w
istniejgcych budynkach); 2) zabudowa ustugowa: a) administracja,
biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej,
b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni
uzytkowej, c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na
100 miejsc konsumpcyjnych, d) hotele — 15 miejsc postojowych na
100 t6zek, e) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 t6zek
lub 8 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej, f)
teatry i kina — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc, g) ztobki,
przedszkola, szkoly, z wyjagtkiem szkét wyzszych — 15 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych, h) szkoty wyzsze — 10 miejsc
postojowych na 100 studentéw i 15 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych; 3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc
postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej. 2. Ustala sie, ze do
powierzchni uzytkowej, nie wlicza sie powierzchni uzytkowej
komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz
powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych. Dla
ustug realizowanych na czesciach terenu wyznaczonych liniami




wydzielenia wewnetrznego ,A” i ,B” dopuszcza sie zmniejszenie
wskaznika miejsc postojowych o 30 %;

e Teren oznaczony 2.12UZ,U — § 34 ust. 4, w granicach terenu
oraz w liniach rozgraniczajgcych drég wewnetrznych: 18KDW i
19KDW;

e Teren oznaczony 2.11MW — zgodnie z ustaleniami § 34 ;

e Teren oznaczony 3.2UOS - na wlasnym terenie (w tym w
formie parkingdbw wielopoziomowych i podziemnych), wedtug
wskaznikéw zawartych w § 34 ust. 4 , przy czym miejsca postojowe
dla wiernych odwiedzajgcych cerkiew pw. Sw. Mikotaja dopuszcza
sie bilansowac na terenie 3.3KX;

e Teren oznaczony 3.3KX — nie dotyczy;

e Teren oznaczony 4.6U — zgodnie z ustaleniami § 34 oraz na
wiasnym terenie;

e Teren oznaczony 4.5ZP — nie dotyczy

e Teren oznaczony 4.3MW — zgodnie z ustaleniami § 34;

e Teren oznaczony 4.4UO — zgodnie z ustaleniami § 34 oraz
w granicach terenu

e Teren oznaczony 4.1 MW — zgodnie z ustaleniami § 34;

e Teren oznaczony 4.2 MW — zgodnie z ustaleniami § 34;

e Teren oznaczony 4.5.2MW, Teren oznaczony 4.5.1MW,
Teren oznaczony 4.5.3MW, Teren oznaczony 3.5U,MW, Teren
oznaczony 2.6.2MW,U - 1) nowa zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie; 2) zabudowa
ustugowa: a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej, b) handel — 15 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej, c) obiekty gastronomiczne — 12
miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych, d) hotele — 20
miejsc postojowych na 100 t6zek, e) opieka zdrowotna - 2 miejsca
postojowe na 10 t6zek, f) teatry i kina — 12 miejsc postojowych na 100
miejsc, g) ztobki, przedszkola, szkoly, z wyjatkiem szkét wyzszych —
15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, h) szkoty wyzsze — 10
miejsc postojowych na 100 studentéw i 20 miejsc postojowych na 100
pracownikéw; 3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej; 4) ustala sie, ze do
powierzchni uzytkowej, dla ktorej zostat okreslony wskaznik miejsc
postojowych nie wlicza sie powierzchni uzytkowej komunikaciji,
zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
miejsc postojowych wbudowanych. 5. Na catym obszarze objetym
planem, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dopuszcza sie
realizacje miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w

Ustalenia
decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem

czesci o  funkcji  parkingowej (garazowej), parkingdow
wielopoziomowych oraz podziemnych.

Funkcja Nie dotyczy

zabudowy [

zagospodarowa

nia terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy

Forma Nie dotyczy

architektoniczna

Usytuowanie Nie dotyczy

linii zabudowy

Intensywnos¢ Nie dotyczy

wykorzystania

terenu




inwestycyjnym
w przypadku
braku
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzennego

Warunki
ochrony
Srodowiska i
zdrowia  ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowa
nia terenu
potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia
owodzig

Nie dotyczy

Warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz
dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania
dotyczace
ochrony innych
terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi
W zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi
W zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny
udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna
intensywnos$c¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokosé
zabudowy

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w

~Miejscowych

lanach

- UCHWALA Nr LXXIV/1021/23 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
18.09.2023 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej
i Nowy Swiat)
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promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym),
zawarte w:

zagospodarowan
ia
przestrzennego

- UCHWALA Nr XLVIII/540/13 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
25.06.2013 w sprawie uchwalenia miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w
Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i L. Warynskiego)

- UCHWALA Nr XXIV/373/16 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
30.06.2016 w  sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i
Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) - etap |
- UCHWALA Nr XIX/307/25 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
2411.2025 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Przydworcowe w
Biatymstoku w rejonie ulic Kardynata Stefana Wyszynskiego i Stotecznej
- UCHWALA Nr XllI/114/11 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
20.06.2011 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w
Biatymstoku (rejon ul. J. H. Dgbrowskiego i Botanicznej)

- UCHWALA Nr LXXI1/996/23 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
19.06.2023 w  sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w
Biatymstoku w rejonie ulic Artyleryjskiej i Botanicznej

- UCHWALA Nr XVII/255/15 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
18.01.2016 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w
Biatymstoku (rejon Al. J. Pitsudskiego i ul. Zabiej)

- UCHWALA Nr VII/107/19 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
25.02.2019 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ulicy Nowy
Swiat) - etap |

- UCHWALA Nr LXXV/1036/23 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
23.10.2023 w  sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w
Biatymstoku w rejonie ulic Czestochowskiej i Tadeusza Mazowieckiego
- UCHWALA Nr V/66/24 RADY MIASTA Biategostoku z dnia 2.09.2024
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Centrum w Biatymstoku w rejonie ulic
Piotrkowskiej i Nowy Swiat

- UCHWALA Nr XXXVI1/454/12 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
17.12.2012 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w
Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i Nowy Swiat)

- UCHWALA Nr XLII/643/17 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
30.11.2017 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w
Biatymstoku (rejon Al. J. Pitsudskiego i ul. Czystej)

- UCHWALA Nr 1X/140/24 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
16.12.2024 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i
Sienkiewicza w Biatymstoku w rejonie ulic Widkienniczej i Poleskiej

- UCHWALA Nr LXII/764/06 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
23.10.2006 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i
Sienkiewicza w Biatymstoku (rejon ulic Jurowieckiej, Fabrycznej, Al. J.
Pitsudskiego, Wtdkienniczej i Poleskiej)

- UCHWALA Nr XLVIII/543/13 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
25.06.2013 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w
Biatymstoku (rejon ul. Rynek Kosciuszki i Sienkiewicza)
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- UCHWALA Nr LXII/860/22 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
28.11.2022 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w
Biatymstoku w rejonie ulic Swietojanskiej i Akademickiej

- UCHWALA Nr XII/95/11 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
30.05.2011 W  sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w
Biatymstoku (rejon ulic M. Sktodowskiej-Curie i Akademickiej)

- UCHWALA Nr VIII/116/19 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
25.03.2019 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Piaski w Biatymstoku
(rejon ul. M. Curie-Sktodowskiej i Legionowej) - etap |

- UCHWALA Nr LV/712/2002 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
29.08.2002 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego centrum Biategostoku w rejonie ulic
Legionowej, Waszyngtona i Zelaznej

- UCHWALA Nr VII/53/11 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
28.02.2011 W  sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Piaski w Biatymstoku
(rej. ul. Mazowieckiej i Zelaznej)

- UCHWALA Nr XVII/261/25 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
29.09.2025 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Piaski w Biatymstoku
w rejonie ulic Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego i Wesotej

- UCHWALA Nr XXVI/417/16 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
24.10.2016 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i
Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Mtynowej i Cieszynskiej) - etap
I

- UCHWALA Nr LIV/649/06 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
27.02.2006 w  sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Przydworcowe (rejon
ulic Kard. ST. Wyszynskiego i Mazowieckiej) w Biatymstoku

- UCHWALA Nr XXVI1/449/26 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
25.06.2026 w  sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w
Biatymstoku w rejonie ulic K. Kalinowskiego i Kijowskiej

- UCHWALA Nr XLIX/747/18 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
23.04.2018 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci osiedla Centrum (rejon ulic
Kalinowskiego, Mtynowej i Mazowieckiej) w Biatymstoku

- UCHWALA Nr XXXIV/560/17 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
24.04.2017 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w
Biatymstoku (rejon ul. Sienny Rynek i Sw. Anny) - etap |

- UCHWALA Nr XVI/235/15 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
14.12.2015 w  sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Antoniuk w
Biatymstoku (rejon ulic Alei Solidarnosci i Zwyciestwa) - etap |

- UCHWALA Nr LXI/747/06 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
25.09.2006 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Biatostoczek w
Biatymstoku (rejon ul. Radzyminskiej i Sokélskiej)

- UCHWALA Nr LVII/812/22 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
8.07.2022 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Sienkiewicza w
Biatymstoku w rejonie ulic Jurowieckiej i Nowogrédzkiej

- UCHWALA Nr 11/9/18 RADY MIASTA Biategostoku z dnia 29.11.2018
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego czesci osiedla Sienkiewicza w Bialymstoku (rejon ul.
Ogrodowej i Fabrycznej)

- UCHWALA Nr LXII/763/06 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
23.10.2006 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Sienkiewicza i Bojary
w Bialymstoku (rejon ulic Jurowieckiej, Sienkiewicza, Warszawskiej,
Patacowej, Al. J. Pitsudskiego i Fabrycznej)

- UCHWALA Nr LII/661/10 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
22.02.2010 w  sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Biatej w
Biatymstoku (odcinek od ronda P. Lussy do ul. Piastowskiej)

- UCHWALA Nr XI/81/11 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
18.04.2011 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Przydworcowe w
Biatymstoku (rejon ul. Kard. S. Wyszyniskiego i M. Kopernika)

- UCHWALA Nr XLVI/526/05 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
29.08.2005 w  sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Boh. Monte
Cassino, Dagbrowskiego i Krakowskiej w Biatymstoku

- UCHWALA Nr XXII/361/26 RADY MIASTA Biategostoku z dnia
23.02.2026 w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Przydworcowe,
Mtodych i Centrum w Biatymstoku (rejon ulic Mikotaja Kopernika i
Kolejowej) - etap Il

Szczegolowe zapisy i rysunki plandbw mozna uzyskaé w
Miejskim Systemie Informacji
Przestrzennej (https://experience.arcgis.com/experience/adcf7a45030c
4¢c53915711321e0f50c1 ?draft=true ) oraz w Repozytorium Aktéw
Planowania Przestrzennego
(https://bialystok.repozytorium.app/index.php/view/map/?repository=ra
pp&project=Bialystok )

FStudium Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
uwarunkowan i przestrzennego, uchwalone uchwatg nr XII/165/19 Rady Miasta
kierunkéw Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienione uchwatg nr
zagospodarowan| LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z 18 grudnia 2023 r.
ia (OBOWIAZUJACE)

przestrzennego

gminy

rDecyzjach o Decyzja nr 49/2025 z dn. 11.04.2025 - Budowa budynku mieszkalnego
warunkach wielorodzinnego z garazami w bryle budynku, wiaty, Sciany oddzielenia
zabudowy ii przeciwpozarowego (zlokalizowanej po czesci granicy z dziatkami nr ew.
zagospodarowan| gr. 292 i 293) oraz muréw oporowych wraz z zagospodarowaniem
ia terenu terenu na dz. nrew. gr. 291/6 1 291/11 (obreb 3 — Antoniuk), potozonych

w rejonie ul. Owsianej w Bialymstoku i niezbedng infrastrukturg
techniczna.

Decyzja nr 28/2024 z dn. 14.02.2024 - Budowa budynku
gospodarczego wraz z zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki nr
ew. gr. 353 (obreb 3 — Antoniuk) potozonej przy ul. Wysokiej w
Biatymstoku

Decyzja nr 70/2024 z dn. 17.05.2024 - Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z parkingiem podziemnym i murami oporowymi wraz z
zagospodarowaniem terenu na dz. nr ew. gr. 291/6 i 291/11 (obreb 3 —
Antoniuk), potozonych w rejonie ul. Owsianej w Biatymstoku wraz z
projektowanym zjazdem w pasie drogowym ul. Owsianej (m.in. dz. nr
ew. gr. 276 i 291/10) oraz niezbedng infrastrukturg techniczng

Decyzja nr 126/2024 z dn. 06.09.2024 - Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami, z garazami zamknietymi w parterze oraz
garazami podziemnymi i miejscami parkingowymi naziemnymi wraz z
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zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr ew. gr. 1037/8, 1038/4,
1039/4, 1040/4, 1041/4 oraz na czesci dziatek nr ew. gr. 1037/5, 1037/6,
1037/7, 1038/2, 1039/2, 1040/2, 1041/2 (obreb 11 - Srédmiescie),
potozonych w rejonie ul. Prezydenta R. Kaczorowskiego i ul. Butgarskiej
w Biatymstoku oraz niezbedng infrastrukturg techniczna.

Decyzja nr 19/2023 z dn. 31.01.2023 - Zmiana sposobu uzytkowania
podcienia budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami na:
garaze, lokale ustugowe i komorki lokatorskie wraz z niezbednymi
robotami budowlanymi na czesci dziatki nr ew. gr. 541/26 potozonej przy
ul. Knyszynskiej 8A w Biatymstoku (obreb 3) wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna.

Decyzja nr - 60/2023 - Zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku
mieszkalno-handlowego na mieszkalny (nowo projektowana funkcja
mieszkalna w parterze obiektu) wraz z zagospodarowaniem terenu na
dziatkach nr ew. gr. 290/6, 290/8, 290/9 (obreb 03 Antoniuk) przy ul.
Owsianej 20A w Bialymstoku.

Decyzja nr 96/2023 z dn. 06.07.2023 - Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami handlowymi i ustugowymi w parterze (ustugi
nieucigzliwe) z parkingiem podziemnym, 2 murami oporowymi wraz z
zagospodarowaniem terenu na dzialce nr ew. gr. 305 (obreb 3)
potozonej w Biatymstoku przy ul. Wiatrakowej 9 oraz z projektowanym
zjazdem w pasie drogowym ul. Wiatrakowej (cze$¢ dz. nr ew. gr. 270) i
niezbedng infrastrukturg techniczna.

Decyzja 99/2023 z dn. 07.07.2023 - Budowa budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, z garazami zamknietymi w parterze oraz
garazami podziemnymi i miejscami parkingowymi naziemnymi wraz z
zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr ew. gr. 1038/2, 1038/4,
1039/2, 1039/4, 1040/2, 1040/4, 1041/2 i 1041/4 oraz na czesci dziatek
nr ew. gr. 1037/2 i 1037/4 (obreb 11), potozonych w rejonie ul.
Prezydenta R. Kaczorowskiego i ul. Butgarskiej w Biatymstoku wraz z
projektowanym zjazdem w pasie drogowym ul. Prezydenta R.
Kaczorowskiego (m.in. dz. nr ew. gr. 1007/2, 1041/3, 2270/1) oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng

https://bip.bialystok.pl/urzad miejski/rejestry ewidencje archiwa/rejest
r-wydanych-decyzji-o-warunkach-zabudowy.html

~rDecyzjach o]
Srodowiskowych
uwarunkowania
ch

Przeanalizowana zostata Baza http://bazacos.gdos.gov.pl/. Nie
znaleziono zadnych decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w
promieniu 1 km od inwestyc;ji

rUchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak

~Miejscowych
planach
odbudowy

Brak

~-Mapach
zagrozenia
powodziowego i
mapach  ryzyka
owodziowego

Teren inwestycji potozony jest poza obszarem zagrozenia i ryzyka
powodziowego

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
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https://bip.bialystok.pl/urzad_miejski/rejestry_ewidencje_archiwa/rejestr-wydanych-decyzji-o-warunkach-zabudowy.html
https://bip.bialystok.pl/urzad_miejski/rejestry_ewidencje_archiwa/rejestr-wydanych-decyzji-o-warunkach-zabudowy.html
http://bazaoos.gdos.gov.pl/

~Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe;j

Zgodnie ze strong UM Biatystok
https://www.bialystok.pl/pl/dla_mieszkancow/drogi_i_in
westycje/projekty-i-wizualizacje.html :

- Przebudowa ulicy Akademickiej

- Przebudowa drogi dla roweréow w Biatymstoku wzdtuz
ul. Jana Klemensa Branickiego na odcinku od ul.
Elektrycznej do ul. Swietojanskiej

- Budowa przejazdu rowerowego wraz z sygnalizacjg
swietlng przez Aleje Jozefa Pitsudskiego w rejonie
Banku Millenium oraz budowa sygnalizacji swietlnej na
przejezdzie przez przez Aleje Jozefa Pitsudskiego w
rejonie ul. Koscielnej

- Budowa ulicy Szczyglej

Zgodnie ze strong GDDKIA
https://www.gov.pl/web/gddkia/mapa-stanu-budowy-
drog4?graphicName=wojew%C3%B3dztwo+podlaskie
w promieniu 1 km nie prowadzi sie zadnych robét.

Rozbudowa drég wojewddzkich nr 676 i 675 w ciggu ul.
Poleskie

+Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

Linia kolejowa znajduje sie w odlegtosci ok. 850 m od
planowanej inwestycji (mierzac w linii prostej).

Na terenie Biategostoku realizowana jest inwestycja
Rail Baltica - https://www.rail-baltica.pl/

Interaktywna mapa inwestycji PLK nie wskazuje, iz w
promieniu 1 km od inwestycji bedg realizowane
inwestycje kolejowe - https://mapa.plk-
sa.pl/?sessionld=6543

+Decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji w

zakresie lotniska uzytku
ublicznego

Lotnisko na Krywlanach znajduje sie w odlegtosci ok. 3
km do inwestycji (mierzgc w linii prostej). Wszelkie
informacje nt. jego rozbudowy -
https://www.bialystok.pl/pl/dla_mieszkancow/lotnisko/

~Decyzja o pozwoleniu na

realizacje inwestycji w

zakresie budowli
rzeciwpowodziowych

Teren inwestycji potozony jest poza obszarem
zagrozenia i ryzyka powodziowego

~Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Brak informacji na temat budowy obiektu energetyki
jadrowej w promieniu 1 km od inwestyciji.

~Decyzja o ustaleniu

lokalizacji strategicznej

inwestycji w zakresie sieci
rzesytowej

Brak informacji na temat strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowe;j.

+Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informacji na temat lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej - https://internet.gov.pl/map/

+Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Centralny Port Komunikacyjny potozony jest w
odlegtosci okoto 200 km od Biategostoku.
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https://www.bialystok.pl/pl/dla_mieszkancow/drogi_i_inwestycje/projekty-i-wizualizacje.html
https://www.bialystok.pl/pl/dla_mieszkancow/drogi_i_inwestycje/projekty-i-wizualizacje.html
https://www.gov.pl/web/gddkia/mapa-stanu-budowy-drog4?graphicName=wojew%C3%B3dztwo+podlaskie
https://www.gov.pl/web/gddkia/mapa-stanu-budowy-drog4?graphicName=wojew%C3%B3dztwo+podlaskie
https://www.rail-baltica.pl/
https://mapa.plk-sa.pl/?sessionId=6543
https://mapa.plk-sa.pl/?sessionId=6543
https://www.bialystok.pl/pl/dla_mieszkancow/lotnisko/
https://internet.gov.pl/map/

dostepowej

~Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury

Nie dotyczy

naftowym

+Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na TAK
budowe

Czy pozwolenie na budowe TAK
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe NIE

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory
je wydat

Ostateczna decyzja- pozwolenie na budowe nr 302/2025 z dnia
25.07.2025 znak sprawy DAR-II.6740.39.2025 , wydana przez
Prezydenta Miasta Biategostoku, decyzja stata sie ostateczna w dniu
20.08.2025r. oraz Decyzja z dnia 28.07.2026r. znak DAR-
IV.6740.36.2026 przenoszgca decyzje na rzecz docelowego
Inwestora, ktéra stata sie prawomocna w dniu 28.07.2026r.

Pozwolenie na budowe obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami i handlem, garazami podziemnymi, 5

murkami oporowymi, tymczasowag konstrukcja wsporczg przy
zabytku wraz z niezbedng infrastrukturg  techniczng,
zagospodarowaniem terenu oraz rozbiorkg kamienicy z

zachowaniem elewacji frontowej potudniowej i czesci elewac;ji
wschodniej.

Data uprawomocnienia sie decyzjio | Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Numer zgtoszenia budowy, o ktérej Nie dotyczy

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ
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Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac

budowlanych

Data rozpoczecia prac budowlanych - 07.08.2026r.
Data zakoriczenia prac budowlanych — 31.10.2028r.

Opis
przedsiewzigcia
deweloperskiego

Liczba 1
budynkow

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci
(nalezy  podaé
minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposoéb pomiaru
powierzchni
lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia ustalona bedzie wedtug zasad okreslonych przepisami rozporzadzenia
wydanego na podstawie Art 34 ust 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(tekst jednolity : Dz.U. z 2016 roku, poz. 290 ze zm.) w tym Polskiej Normy PN-ISO
9836:2015-12.

Zamierzony
sposoéb i
procentowy udziat
zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj
posiadanych
Srodkow
finansowych
kredyt, srodki
wiasne, inne

w
nastepujgcych
instytucjach
finansowych
(wypetnia sie w
przypadku
kredytu)

srodki wiasne dewelopera — 100 %

brak

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*

Wysokosé 0,45%
stawki
procentowej,
wedtug ktorej
jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski
Fundusz

Gwarancyjny”)

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia

INFORMACJE OGOLNE:

Deweloper w Banku otwiera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. W ramach
umowy z Bankiem, do gtdéwnego rachunku powierniczego otwarte zostang konta, dla
kazdego Nabywcy indywidualnie. Numery kont podawane bedg w umowach
deweloperskich. Konta otwierane sg w celu gromadzenia $rodkéw pienieznych
wplacanych przez Nabywcéw. Srodki pieniezne bedg przeznaczone na realizacje
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srodkow przedsiewziecia deweloperskiego. Srodki zgromadzone na rachunku powierniczym i
nabywcy kontach Nabywcow sg nieoprocentowane.

Nabywca ma prawo zgdac¢ od Banku informacji o wptatach i wyptatach dokonywanych na
indywidualne konto Nabywcy.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.
Deweloper ma obowigzek dokonywac¢ terminowych wptat sktadek na Deweloperki
Fundusz Gwarancyjny.

ZASADY WYPLAT Z RACHUNKOW:

Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami zgromadzonymi na kontach Nabywcow
jedynie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Jezeli Deweloper wywigze sie ze swych obowigzkdéw i terminéw okreslonych w umowie
deweloperskiej, Bank dokona wyptaty srodkéw z kont poszczegdlnych Nabywcéw na
rzecz Dewelopera. Kazdorazowa wyptata wymaga potwierdzenia przez Bank zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Przed wyptatg s$rodkéw na rzecz Dewelopera, Bank dokonuje kontroli realizacji
poszczegolnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego ujetych w harmonogramie
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Kontrola obejmuje sprawdzenie dokumentac;ji
zwigzanej z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego oraz ocene stanu faktycznego.
Kontrola dokonywana jest przez osobe wyznaczong przez Bank, posiadajgca
uprawnienia budowlane. Osoba upowazniona przez Bank ma prawo kontroli dokumentac;ji
zwigzanej z inwestycjg oraz wejscia na teren budowy.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
data wynik negatywny, Bank informuje Dewelopera o odmowie dokonania wyptaty wraz
ze wskazaniem przyczyn, po usunieciu ktérych wyptata zostanie zrealizowana.

Wyptaty z kont Nabywcéw na rzecz Dewelopera dokonywane bedga w wysokosci
stanowigcej iloczyn procentowego udziatu danego etapu inwestycji w catym
przedsiewzieciu deweloperskim (ustalonym wedlug harmonogramu przedsiewziecia
deweloperskiego) i ceny nabycia prawa okreslonego w umowie deweloperskiej przez
Nabywce. Wysokos¢ wyptat z kont Nabywcow dokonywanych na rzecz Dewelopera, nie
moze przekraczac tgcznego stanu srodkéw zgromadzonych na koncie Nabywcy, w dniu
wykonywania danej wyptaty.

Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoriczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
0 zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Wyptaty na rzecz Dewelopera wykonywane bedg nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej, z wyjagtkiem kwoty kosztdw ostatniego etapu
okre$lonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego. Kwote nalezng za
realizacje ostatniego etapu Bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej wtasnos¢ na Nabywce.

Wyptaty dokonywane na rzecz Dewelopera z kont Nabywcow rozliczane sg indywidualnie
dla kazdego Nabywcy.

POSTEPOWANIE NA WYPADEK ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ:
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng z jej stron, na warunkach
w niej okreslonych, Bank wyptaca Nabywcy $rodki zgromadzone na koncie Nabywcy,
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, wraz
z potwierdzeniem dostarczenia go Deweloperowi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, na warunkach
innych niz w niej okreslone, strony skfadajg zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
Srodkéw pienieznych zgromadzonych na subkoncie Nabywcy, a Bank niezwtocznie po ich
otrzymaniu wyptaca srodki pieniezne.

WYPOWIEDZENIE UMOWY O PROWADZENIE RACHUNKU POWIERNICZEGO:
Prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego przystuguje
tylko Bankowi i wytgczenie z waznych powodow.
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Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem
Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem.
Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie w ktérym
wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego , w terminie 10 dni od dnia
jej wypowiedzenia.

W  przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwtocznie zawiera z innym Bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego , jak w przypadku umowy,
ktéra zostata wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwtocznie przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek,
na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym Banku, po
przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktory majg by¢ przelane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy.

W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia Banku w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie
zwraca Nabywcom s$rodki znajdujgce sie na tym rachunku.

Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1, informuje Nabywce na papierze
lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo

Podlasko-Mazurski Bank Spoétdzielczy w Zabtudowie
ul. Surazska 2, 16-060 Zabtudow

Srodkow
nabywcy
Harmonogrgm_ Etap |
Sgﬁgaggzsﬁgg Roboty przygotowawcze 98%
o lub zadania Zabezpieczenie wykopdw - Sciana szczelinowa 94%
inwestycyjnego Roboty ziemne, odwodnienie 55% 10% | 31.10.2026
Zakup gruntu + dokumentacja 11,10%
Etap Il
Roboty przygotowawcze 2%
Zabezpieczenie wykopdw - Sciana szczelinowa 3%
Roboty ziemne, odwodnienie 43%
Roboty zelbetowe (podziemie) 60%
Roboty zelbetowe (nadziemie) 10% 11% | 31.01.2027
Izolacje 55%
Instalacje elektryczne 2%
Instalacje sanitarne 2%
Zakup gruntu + dokumentacja 11,10%
ETAP Il
Zabezpieczenie wykopow - Sciana szczelinowa 2%
Roboty ziemne, odwodnienie 2%
Roboty zelbetowe (podziemie) 30%
Roboty zelbetowe (nadziemie) 40% 11% | 30.03.2027
Izolacje 30%
Roboty murowe 25%
Zakup gruntu + dokumentacja 11,10%

19



ETAP IV

Zabezpieczenie wykopow - Sciana szczelinowa 1%
Roboty zelbetowe (podziemie) 10%
Roboty zelbetowe (nadziemie) 45%
Izolacje 15%
Roboty murowe 50%
Pokrycie dachu 15% 13% | 30.06.2027
Stolarka i slusarka okienna, drzwiowa, witryny, bramy 20%
Tyr_1ki, malo_wanie, oktadziny, izolacje wewn. Scian, 3%
sufity podwieszane
Instalacje elektryczne 6%
Instalacje sanitarne 6%
Zakup gruntu + dokumentacja 11,10%
ETAP V
Roboty zelbetowe (nadziemie) 5%
Roboty murowe 25%
Pokrycie dachu 85%
Podtoza i posadzki wewnetrzne 10%
Balkony 15%
Stolarka i $lusarka okienna, drzwiowa, witryny, bramy 40%
Tynki, malowanie, oktadziny, izolacje wewn. Scian, 18% 12% | 31.10.2027
sufity podwieszane
Elewacja 20%
Slusarka stalowa wewn. i zewn. 4%
Instalacje elektryczne 12%
Instalacje sanitarne 12%
Zakup gruntu + dokumentacja 11,10%
ETAP VI
Podtoza i posadzki wewnetrzne 30%
Balkony 15%
Stolarka i Slusarka okienna, drzwiowa, witryny, bramy 25%
Tynki, malowanie, oktadziny, izolacje wewn. cian, o
sufity podwieszane 30%
Elewacja 30% 11% | 31.01.2028
Slusarka stalowa wewn. i zewn. 11%
Instalacje elektryczne 13%
Instalacje sanitarne 13%
Zakup gruntu + dokumentacja 11,10%
ETAP VII
Podtoza i posadzki wewnetrzne 20%
Balkony 10%
Stolarka i $lusarka okienna, drzwiowa, witryny, bramy 10%
Tynki, malowanie, oktadziny, izolacje wewn. $cian,
szfity,posv(\?ieszane ! : 20% 11 % | 30.03.2028
Elewacja 20%
Slusarka stalowa wewn. i zewn. 29%
Dzwigi 50%
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Instalacje elektryczne 20%
Instalacje sanitarne 20%
Zakup gruntu + dokumentacja 11,10%
ETAP VIII
Podtoza i posadzki wewnetrzne 20%
Balkony 15%
Stolarka i slusarka okienna, drzwiowa, witryny, bramy 5%
Tynki, malowanie, oktadziny, izolacje wewn. Scian, o
sufity podwieszane 10%
Elewacja 24%
Slusarka stalowa wewn. i zewn. 20% | 10% | 31.05.2028
Dzwigi 50%
Zagospodarowanie terenu 30%
Instalacje elektryczne 20%
Instalacje sanitarne 20%
Zakup gruntu + dokumentacja 11,10%
ETAP IX
Podtoza i posadzki wewnetrzne 20%
Balkony 45%
Tynki, malowanie, oktadziny, izolacje wewn. $cian, o
sufity podwieszane 19%
Elewacja 6%
Slusarka stalowa wewn. i zewn. 36% | 119% | 31.10.2028
Oznakowanie 100%
Zagospodarowanie terenu 70%
Instalacje elektryczne 27%
Instalacje sanitarne 27%
Zakup gruntu + dokumentacja 11,20%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad
waloryzacji

1) wysokos¢ ceny brutto podlega zmianie w przypadku zmiany przepiséw prawnych,
powodujgcych zmiane wysokosci naleznego do zaptaty przez Dewelopera podatku od
towardw i ustug z tytutu przeniesienia na rzecz Nabywcoéw prawa odrebnej wiasnosci
Lokalu lub praw z nim zwigzanych. W takim przypadku Deweloper poinformuje Nabywcow
o tej zmianie ceny przesytajgc jednocze$nie Nabywcom os$wiadczenie, w formie aktu
notarialnego, o zmianie ceny, a Nabywcy majg prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej - w terminie 30 (trzydziesci) dni od doreczenia tego oswiadczenia o
zmianie ceny, lub

2) w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu ulegnie zmianie o 2 % wzgledem powierzchni
projektowej, zmiana taka nie bedzie uwazana za wade, z tym zastrzezeniem, ze w takim
przypadku cena ulega zmianie proporcjonalnie do tej zmiany, a podstawg ustalenia
zmiany ceny jest kwota brutto za jeden metr kwadratowy podana w czesci indywidulane;j
prospektu informacyjnego. Deweloper uprawniony jest do tej zmiany ceny, o czym
zawiadamia Nabywcéw na pismie. Postanowienia te stosuje sie odpowiednio do zmiany
powierzchni pomieszczenia przynaleznego, a podstawg ustalenia ceny jest kwota brutto
za jeden metr kwadratowy podana w czesci indywidulanej prospektu informacyjnego za
jeden metr kwadratowy pomieszczenia przynaleznego (jezeli dotyczy). Zwrot nadptaty lub
doptata nastepuje po odbiorze Lokalu, a przed zawarciem umowy przenoszgcej wtasnosc¢.
Przy czym wprowadzane na wniosek Nabywcéw zmiany standardu wykonczenia lub
posadowienia $cian wewnetrznych nie sg podstawg zmiany powierzchni lub ceny w
opisanym trybie
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

jakich mozna a) jezeli Nabywca nie spetni $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci

odstapi¢ od okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia

umowy zgleg’rych lfwot w terminie 30 d’nll od dnila dgre_czgma wezwania, chyba ze
. niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane

deweloperskiej dziataniem sity wyzszej;

lub jednej z b) jezeli Nabywca nie stawit sie na odbiér lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia

umow, o wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie

ktérych mowa sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

w art. 2 ust. 1 c) jezeli Nabywca nie stawit sie do podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na

okt 2, 3 1ub 5 Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w

ustawy z dnia
20 maja 2021

r. o ochronie
praw nabywcy
lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinneg
o oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze,j.

Nabywca ma prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:

1)

2)

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informac;ji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umoéw;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym

mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
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przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy. 2. W przypadku skorzystania przez
nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana
jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy. 3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie
poézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5. 4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych nabywcy w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi. 2. W przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez
dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazic¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; 2)
w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
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na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowalne, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenie dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata- sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa- sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku zawarcia uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Dokumenty dostepne sg w biurze sprzedazy przy ul. Drewnianej 11 lok. 1 (lll pietro), 15-265 Biatystok

[ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Podlasko-Mazurskim Banku Spétdzielczym w Zabtudowie
ul. Surazska 2, 16-060 Zabtudéw prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w
Zabtudowiu

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Podlasko-Mazurski Bank Spoétdzielczy w Zabludowie ul. Surazska 2, 16-060 Zabtudow, korzysta takze
z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324 oraz z pézn. zm.)

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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